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COMPTES ANNUELS ET/OU AUTRES
DOCUMENTS A DEPOSER EN VERTU DU
CODE DES SOCIETES ET DES ASSOCIATIONS

DONNEES D'IDENTIFICATION (a la date du dépot)

Dénomination : DELFIN INVEST

Forme juridique :  Société anonyme

Adresse : BLD LOUIS METTEWIE N°: 58 Boite : 6
Code postal : 1080 Commune : Molenbeek-Saint-Jean

Pays: Belgique

Registre des personnes morales (RPM) - Tribunal de 'entreprise de Bruxelles, francophone

Adresse Internet :

Adresse e-mail :

Numéro d'entreprise 0473.546.971
Date du dép6t du document le plus récent mentionnant la date de publication des actes constitutif
e 18-12-2000
et modificatif(s) des statuts
Ce dépbt concerne :
X les COMPTES ANNUELS en EURO approuvés par I'assemblée générale du 17-05-2022
X les AUTRES DOCUMENTS
relatifs a
I'exercice couvrant la période du 01-01-2021 au 31-12-2021
I'exercice précédent des comptes annuels du 01-01-2020 au 31-12-2020

Les montants relatifs a I'exercice précédent sont identiques a ceux publiés antérieurement.

Numéros des sections du document normalisé non déposées parce que sans objet :

A-cap 6.1.1, A-cap 6.6, A-cap 6.7, A-cap 6.9, A-cap 8, A-cap 9, A-cap 11, A-cap 12, A-cap 13, A-cap 14, A-cap 15, A-cap 16,
A-cap 17

Page 1 of 22



N° 0473546971

A-cap 2.1

LISTE DES ADMINISTRATEURS, GERANTS ET COMMISSAIRES ET DECLARATION
CONCERNANT UNE MISSION DE VERIFICATION OU DE REDRESSEMENT
COMPLEMENTAIRE

LISTE DES ADMINISTRATEURS, GERANTS ET COMMISSAIRES

LISTE COMPLETE des nom, prénoms, profession, domicile (adresse, numéro, code postal et commune) et fonction au sein de la société

DUPRET GREGORY
CHEMIN DE L HERBE 11
1325 Chaumont-Gistoux
BELGIQUE

Début de mandat : 2019-11-21 Fin de mandat : Administrateur délégué
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|N° 0473546971

A-cap 2.2

DECLARATION CONCERNANT UNE MISSION DE VERIFICATION OU DE REDRESSEMENT COMPLEMENTAIRE

L'organe de gestion déclare qu'aucune mission de vérification ou de redressement n'a été confiée a une personne qui n'y est pas autorisée par la loi, en
application des articles 34 et 37 de la loi du 22 avril 1999 relative aux professions comptables et fiscales.

Les comptes annuels ont été vérifiés ou corrigés par un expert-comptable externe, par un réviseur d'entreprises qui n'est pas le commissaire.

Dans l'affirmative, sont mentionnés dans le tableau ci-dessous: les nom, prénoms, profession et domicile; le numéro de membre auprés de son institut et la

nature de la mission:

A. La tenue des comptes de la société*,

B. L'établissement des comptes annuels*,
C. La vérification des comptes annuels et/ou
D. Le redressement des comptes annuels.

Si des missions visées sous A. ou sous B. ont été accomplies par des comptables agréés ou par des comptables-fiscalistes agréés, peuvent étre
mentionnés ci-apres: les nom, prénoms, profession et domicile de chaque comptable agréé ou comptable-fiscaliste agréé et son numéro de membre
aupres de ['Institut Professionnel des Comptables et Fiscalistes agréés ainsi que la nature de sa mission.

(* Mention facultative.)

Nom, prénoms, profession, domicile

Numéro de membre

Nature de la mission (A, B, C

et/ou D)

BMS & C°
0888971841

Chée de Waterloo 757
1180 Uccle
BELGIQUE

Représenté directement ou indirectement par :

FREDERIC VERSET
reviseur

Rue du Hoek 32
1630 Linkebeek
BELGIQUE

FIDACONSULT
0765916750

Bld Mettewie 58 6

1080 Molenbeek-Saint-Jean
BELGIQUE

Représenté directement ou indirectement par :

Anne Debecker
expert-comptable fiscaliste
Bld Mettewie 58 1

1080 Molenbeek-Saint-Jean
BELGIQUE

B00690

A01298

53336550

10354041
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|N° 0473546971

A-cap 3.1

BILAN APRES REPARTITION

ACTIF
FRAIS D'ETABLISSEMENT
ACTIFS IMMOBILISES
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Terrains et constructions
Installations, machines et outillage
Mobilier et matériel roulant
Location-financement et droits similaires
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours et acomptes versés
Immobilisations financiéres
ACTIFS CIRCULANTS
Créances a plus d'un an
Créances commerciales
Autres créances
Stocks et commandes en cours d'exécution
Stocks
Commandes en cours d'exécution
Créances a un an au plus
Créances commerciales
Autres créances
Placements de trésorerie
Valeurs disponibles
Comptes de régularisation

TOTAL DE L'ACTIF

COMPTES ANNUELS
Ann Codes Exercice Exercice précédent
20
21/28 6.084.937 6.117.312
6.1.1 | 21
6.1.2 | 22/27 1.286.284 1.306.176
22 1.286.284 1.306.176
23
24
25
26
27
6.1.3 | 28 4.798.653 4.811.136
29/58 10.047.429 11.445.125
29
290
291
3 548.168 471.622
30/36 548.168 471.622
37
40/41 870.668 2.292.096
40 3.439 3.713
41 867.229 2.288.383
50/53 6.659.687 5.718.555
54/58 1.963.478 2.958.676
490/1 5.428 4.176
20/58 16.132.366 17.562.437
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|N° 0473546971

A-cap 3.2

PASSIF
CAPITAUX PROPRES

Apport
Capital
Capital souscrit
Capital non appelé
En dehors du capital
Primes d'émission
Autres

Plus-values de réévaluation

Réserves

Réserves indisponibles
Réserve légale
Réserves statutairement indisponibles
Acquisition d'actions propres
Soutien financier
Autres

Réserves immunisées

Réserves disponibles
Bénéfice (Perte) reporté(e)
Subsides en capital
Avance aux associés sur la répartition de I'actif net
PROVISIONS ET IMPOTS DIFFERES

Provisions pour risques et charges
Pensions et obligations similaires
Charges fiscales
Grosses réparations et gros entretien
Obligations environnementales

Autres risques et charges

Impots différés

()6

Codes

Exercice

Exercice précédent

10/15

10/11

10

100

101

11

1100/10

1109/19

12

13

130/1

130

1311

1312

1313

1319

132

133

14

15

19

16

160/5

160

161

162

163

164/5

168

13.798.762

587.048

587.048
587.048

12.568.181
11.688.181
58.704
10.000.000
1.629.477

880.000
643.533

13.809.729
587.048

587.048
587.048

10.938.704
10.058.704
58.704

10.000.000

880.000
2.283.977
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TOTAL DU PASSIF

|N° 0473546971 A-cap 3.2
Ann. Codes Exercice Exercice précédent
DETTES 17149 2.333.604 3.752.708
Dettes a plus d'un an 6.3 | 17 1.572.764 2.681.345
Dettes financiéres 17014 1.572.764 2.681.345
Etablissements de crédit, dettes de location-financement et dettes 17213
assimilées
Autres emprunts 174/0 1.572.764 2.681.345
Dettes commerciales 175
Acomptes sur commandes 176
Autres dettes 178/9
Dettes a un an au plus 6.3 | 42/48 485.761 812.836
Dettes a plus d'un an échéant dans I'année 42 108.580 103.401
Dettes financiéres 43
Etablissements de crédit 430/8
Autres emprunts 439
Dettes commerciales 44 46.035 20.033
Fournisseurs 440/4 46.035 20.033
Effets a payer 441
Acomptes sur commandes 46
Dettes fiscales, salariales et sociales 45 362.779
Impots 450/3 362.779
Rémunérations et charges sociales 454/9
Autres dettes 47/48 331.146 326.623
Comptes de régularisation 49213 275.079 258.527
10/49 16.132.366 17.562.437
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|N° 0473546971

A-cap 4

COMPTE DE RESULTATS

Produits et charges d'exploitation
Marge brute
Dont: produits d'exploitation non récurrents
Chiffre d'affaires
Approvisionnements, marchandises, services et biens divers
Rémunérations, charges sociales et pensions

Amortissements et réductions de valeur sur frais
d'établissement, sur immobilisations incorporelles et corporelles

Réductions de valeur sur stocks, sur commandes en cours
d'exécution et sur créances commerciales: dotations (reprises)

Provisions pour risques et charges: dotations (utilisations et
reprises)

Autres charges d'exploitation

Charges d'exploitation portées a I'actif au titre de frais de
restructuration

Charges d'exploitation non récurrentes
Bénéfice (Perte) d'exploitation
Produits financiers
Produits financiers récurrents
Dont: subsides en capital et en intéréts
Produits financiers non récurrents

Charges financieres
Charges financiéres récurrentes

Charges financiéres non récurrentes
Bénéfice (Perte) de I'exercice avant impdts
Prélevement sur les impdts différés
Transfert aux impots différés
Impots sur le résultat
Bénéfice (Perte) de I'exercice
Prélévement sur les réserves immunisées
Transfert aux réserves immunisées

Bénéfice (Perte) de I'exercice a affecter

(6

6

(6

6

)6

6

6
)6

)6

Ann.

6.4

6.4

Codes Exercice Exercice précédent
9900 -93.592 182.373
76A 297.679
70 39.822 38.946
60/61 133.414 154.252
62
630 19.892 19.893
631/4 1.213
635/8
640/8 6.364 5.325
649
66A
9901 -121.061 157.155
75/76B 557.539 698.429
75 557.539 411.360
753
768 287.069
65/66B 263.054 491.646
65 263.054 491.646
66B
9903 173.424 363.938
780
680
67/77 -36.565 38.398
9904 209.989 325.540
789
689
9905 209.989 325.540
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0473546971 A-cap 5

AFFECTATIONS ET PRELEVEMENTS

Codes Exercice Exercice précédent
Bénéfice (Perte) a affecter (DIC) | 9906 2.493.966 2.503.232
Bénéfice (Perte) de I'exercice a affecter (+)/(-) | (9905) 209.989 325.540
Bénéfice (Perte) reporté(e) de I'exercice précédent () | 14P 2.283.977 2.177.692
Prélévement sur les capitaux propres 79112
Affectation aux capitaux propres 691/2 1.629.477
a l'apport 691
a la réserve légale 6920
aux autres réserves 6921 1.629.477
Bénéfice (Perte) a reporter HI) | (14) 643.533 2.283.977
Intervention des associés dans la perte 794
Bénéfice a distribuer 69477 220.956 219.255
Rémunération de I'apport 694 220.956 219.255
Administrateurs ou gérants 695
Travailleurs 696
Autres allocataires 697
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0473546971 A-cap 6.1.2

ANNEXE

ETAT DES IMMOBILISATIONS

Codes Exercice Exercice précédent |

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Valeur d'acquisition au terme de I'exercice 8199P XXXXXXXXXX 1.675.413 |
Mutations de I'exercice

Acquisitions, y compris la production immobilisée 8169

Cessions et désaffectations 8179

Transferts d'une rubrique a une autre (H)I(-) | 8189
Valeur d'acquisition au terme de I'exercice 8199 1.675.413
Plus-values au terme de I'exercice 8259P XXXXXXXXXX
Mutations de I'exercice

Actées 8219

Acquises de tiers 8229

Annulées 8239

Transférées d'une rubrique & une autre (M) | 8249
Plus-values au terme de I'exercice 8259
Amortissements et réductions de valeur au terme de |'exercice 8329P XXXXXXXXXX 369.237
Mutations de I'exercice

Actés 8279 19.892

Repris 8289

Acquis de tiers 8299

Annulés a la suite de cessions et désaffectations 8309

Transférés d'une rubrique a une autre (+)(-) | 8319
Amortissements et réductions de valeur au terme de I'exercice 8329 389.129
VALEUR COMPTABLE NETTE AU TERME DE L'EXERCICE (22/27) 1.286.284
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|N° 0473546971

A-cap 6.1.3 |

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Valeur d'acquisition au terme de I'exercice
Mutations de I'exercice

Acquisitions

Cessions et retraits

Transferts d'une rubrique a une autre

Autres mutations
Valeur d'acquisition au terme de I'exercice
Plus-values au terme de I'exercice
Mutations de I'exercice

Actées

Acquises de tiers

Annulées

Transférées d'une rubrique a une autre
Plus-values au terme de I'exercice
Réductions de valeur au terme de |'exercice
Mutations de I'exercice

Actées

Reprises

Acquises de tiers

Annulées a la suite de cessions et retraits

Transférées d'une rubrique a une autre
Réductions de valeur au terme de |'exercice
Montants non appelés au terme de I'exercice
Mutations de I'exercice
Montants non appelés au terme de I'exercice

VALEUR COMPTABLE NETTE AU TERME DE L'EXERCICE

(/)
(/)

I6)

(/)

(/)

Codes

Exercice

Exercice précédent |

8395P

8365
8375
8385
8386

8395

8455P

8415
8425
8435
8445

8455

8525P

8475
8485
8495
8505
8515
8525
8555P
8545

8555

(28)

XXXXXXXXXX

12.483

4.798.653
XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

XXXXXXXXXX

4.798.653

4.811.136 |
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0473546971 A-cap 6.2

ETAT DE L'APPORT

Codes Exercice
Actions propres

Détenues par la société elle-méme

Montant du capital détenu 8721 95.512

Nombre d'actions correspondantes 8722 82
Détenues par ses filiales

Montant du capital détenu 8731

Nombre d'actions correspondantes 8732
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0473546971 A-cap 6.3

ETAT DES DETTES

Codes Exercice
VENTILATION DES DETTES A L'ORIGINE A PLUS D'UN AN, EN FONCTION DE LEUR DUREE
RESIDUELLE
Total des dettes a plus d'un an échéant dans I'année “2) 108.580
Total des dettes ayant plus d'un an mais 5 ans au plus a courir 8912 1.572.764
Total des dettes ayant plus de 5 ans a courir 8913
DETTES GARANTIES (COMPRISES DANS LES RUBRIQUES 17 ET 42/48 DU PASSIF)
Dettes garanties par les pouvoirs publics belges
Dettes financiéres 8921
Etablissements de crédit, dettes de location-financement et dettes assimilées 891
Autres emprunts 901
Dettes commerciales 8981
Fournisseurs 8991
Effets a payer 9001
Acomptes sur commandes 9011
Dettes salariales et sociales 9021
Autres dettes 9051
Total des dettes garanties par les pouvoirs publics belges 9061
Dettes garanties par des s(retés réelles constituées ou irrévocablement promises sur les actifs de la
société
Dettes financiéres 8922
Etablissements de crédit, dettes de location-financement et dettes assimilées 892
Autres emprunts 902
Dettes commerciales 8982
Fournisseurs 8992
Effets a payer 9002
Acomptes sur commandes 9012
Dettes fiscales, salariales et sociales 9022
Impots 9032
Rémunérations et charges sociales 9042
Autres dettes 9052
Total des dettes garanties par des siretés réelles constituées ou irrévocablement promises sur les actifs 9062
de la société

Page 12 of 22



|N° 0473546971 A-cap 6.4
RESULTATS
Codes Exercice Exercice précédent
PERSONNEL
Travailleurs pour lesquels la société a introduit une déclaration DIMONA ou qui
sont inscrits au registre général du personnel
Effectif moyen du personnel calculé en équivalents temps plein o087
PRODUITS ET CHARGES DE TAILLE OU D'INCIDENCE EXCEPTIONNELLE
Produits non récurrents 76 584.748
Produits d'exploitation non récurrents (76A) 297.679
Produits financiers non récurrents (768) 287.069
Charges non récurrentes 66
Charges d'exploitation non récurrentes (66A)
Charges financiéres non récurrentes (66B)
RESULTATS FINANCIERS
6502

Intéréts portés a l'actif

Page 13 of 22



|N° 0473546971 A-cap 6.5
DROITS ET ENGAGEMENTS HORS BILAN
Codes Exercice
GARANTIES PERSONNELLES CONSTITUEES OU IRREVOCABLEMENT PROMISES PAR LA SOCIETE 9149
POUR SURETE DE DETTES OU D'ENGAGEMENTS DE TIERS
Dont
Effets de commerce en circulation endossés par la société 9150
GARANTIES REELLES
Garanties réelles constituées ou irrévocablement promises par la société sur ses actifs propres pour
slreté de dettes et engagements de la société
Hypothéques
Valeur comptable des immeubles grevés 91611
Montant de l'inscription 91621
Pour les mandats irrévocables d'hypothéquer, le montant pour lequel le mandataire est autorisé a prendre 01631
inscription en vertu du mandat
Gages sur fonds de commerce
Le montant maximum & concurrence duquel la dette est garantie et qui fait I'objet de I'enregistrement 01711
Pour les mandats irrévocables de mise en gage du fonds de commerce, le montant pour lequel le mandataire | 4,5,
est autorisé a procéder a l'enregistrement en vertu du mandat
Gages sur d'autres actifs ou mandats irrévocables de mise en gage d'autres actifs
La valeur comptable des actifs grevés 91811
Le montant maximum a concurrence duquel la dette est garantie 91821
Sdretés constituées ou irrévocablement promises sur actifs futurs
Le montant des actifs en cause 91911
Le montant maximum a concurrence duquel la dette est garantie 91921
Privilége du vendeur
La valeur comptable du bien vendu 92011
92021

Le montant du prix non payé
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|N° 0473546971 A-cap 6.5
Codes Exercice
Garanties réelles constituées ou irrévocablement promises par la société sur ses actifs propres pour
slreté de dettes et engagements de tiers
Hypothéques
Valeur comptable des immeubles grevés 91612
Montant de l'inscription 91622
Pour les mandats irrévocables d'hypothéquer, le montant pour lequel le mandataire est autorisé a prendre 01632
inscription en vertu du mandat
Gages sur fonds de commerce
Le montant maximum a concurrence duquel la dette est garantie et qui fait I'objet de I'enregistrement 91712
Pour les mandats irrévocables de mise en gage du fonds de commerce, le montant pour lequel le mandataire | 4,
est autorisé a procéder a l'enregistrement en vertu du mandat
Gages sur d'autres actifs ou mandats irrévocables de mise en gage d'autres actifs
La valeur comptable des actifs grevés 91812
Le montant maximum a concurrence duquel la dette est garantie 91822
Sdretés constituées ou irrévocablement promises sur actifs futurs
Le montant des actifs en cause 91912
Le montant maximum a concurrence duquel la dette est garantie 91922
Privilége du vendeur
La valeur comptable du bien vendu 92012
Le montant du prix non payé 92022
Exercice
MONTANT, NATURE ET FORME DES LITIGES ET AUTRES ENGAGEMENTS IMPORTANTS
mandat hypothécaire immeuble Rova Braie 2.000.000
hypothéque Rova Braie 200.000

REGIMES COMPLEMENTAIRES DE PENSION DE RETRAITE OU DE SURVIE INSTAURES AU PROFIT DU PERSONNEL OU DES
DIRIGEANTS

Description succincte

Mesures prises pour en couvrir la charge
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|N° 0473546971

A-cap 6.5

PENSIONS DONT LE SERVICE INCOMBE A LA SOCIETE ELLE-MEME

Montant estimé des engagements résultant de prestations déja effectuées
Bases et méthodes de cette estimation

NATURE ET OBJECTIF COMMERCIAL DES OPERATIONS NON INSCRITES AU BILAN

Codes

Exercice

9220

A condition que les risques ou les avantages découlant de ces opérations soient significatifs et dans la mesure ou
la divulgation des risques ou avantages soit nécessaire pour |'appréciation de la situation financiéere de la société

AUTRES DROITS ET ENGAGEMENTS HORS BILAN (dont ceux non susceptibles d'étre quantifiés)

Exercice

Exercice
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0473546971 A-cap 6.8

REGLES D'EVALUATION
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0473546971

A-cap 6.8

RESUME DES REGLES D EVALUATI ON
I. Principes généraux

Les regles d' évaluation sont établies conforménent a |'arrété royal du
30 janvier 2001 portant exécution du Code des soci étés.

En vue d'assurer |'imge fidéle, il a été dérogé aux régles d' évaluation
prévues dans cet arrété dans |es cas exceptionnels suivants :

Ces dérogations se justifient comme suit

Ces dérogations influencent de |a facon suivante le patrinoine, |a
situation financiére et le résultat avant inp6ts de |'entreprise :

Les regles d'évaluation n'ont pas été nodifiées dans | eur énoncé ou |eur
application par rapport a |'exercice précédent; dans |'affirmative, la
nodi fication concerne : et influence positivenent/négativenent |e
résultat de |'exercice avant inp6ts a concurrence de

Le conpte de résultats a/n'a pas été influencé de fagon inportante par
des produits ou des charges inputables a un exercice antérieur; dans
|"affirmative, ces résultats concernent

Les chiffres de |'exercice ne sont pas conparables a ceux de |'exercice
précédent en raison du fait suivant :

Pour que | a conparaison soit possible, les chiffres de |I'exercice
précédent ont été redressés sur |es points suivants/Pour conparer |es
conptes des deux exercices, il faut tenir conpte des él éments suivants :

A défaut de critéres objectifs, |'estimtion des risques prévisibles,
des pertes éventuelles et des dépréciations nentionnés ci-dessous, est
inévitabl ement al éatoire :

Autres informations requises pour que |es conptes annuels donnent une
image fidéle du patrinoine, de la situation financiére ainsi que du
résultat de |'entreprise

Il. Regles particulieres

Frais d' établissenent
Les frais d' établissenent sont inmédiatenent pris en charge sauf les
frais suivants qui sont portés a |'actif

Frais de restructuration:
Au cours de |'exercice, des frais de restructuration n'ont pas été portés a
|"actif; dans |'affirmative, cette inscription a |'actif se justifie comme suit:

I mobi | i sations incorporelles:

Le nontant a |'actif des i mobilisations incorporelles conprend de frais de
recherche et de dével oppenent. La durée d' anortissenent de ces frais et du
goodwi | | est/n'est pas supérieure a 5 ans; dans |'affirmative, cette durée se
justifie comme suit:

I mobi | i sations corporelles:

Des inmobi |isations corporelles n"ont pas été rééval uées durant |'exercice;
dans |'affirmative, cette réévaluation se justifie comme suit:

Anortissements actés pendant |'exercice:

Taux en %
Princi pal Frai s accessoires

Leasi ng Mt hode Base Mn. _ Max. Mn. _ Max.
1. Frais d'établissenent
2. |Inmobi | isations
incorporelles
3. Batinments industriels,
adnministratifs ou commerci aux
C os des Chartreux L NR 3,33 3,33 3,33 3,33
Ferme de |' Herbe L NR 5, 00 5,00 5,00 5,00
VMA7 appart BO1 L NR 3,33 3,33 3,33 3,33
VM7 L NR 5,00 5,00 5,00 5,00
terrain L NR
anénagenent s L NR 5,00 10, 00 5,00 10, 00
anénagenments VM7 appart BOl L NR 10,00 20, 00 10, 00 20, 00

4. Installations, machines et
outillage

5. Matériel roulant

6. Matériel de bureau et
nobi | ier

Mat éri el éclairage L NR 20,00 20,00 20,00 20,00
Mat ériel divers L NR 20,00 20,00 20,00 20,00
7. Autres inmmmbilisations

corporelles

I mreubl e en constructions L NR 0,00 100,00 0, 00 100, 00

L (linéaire)

D (dégressive)

A (autres)

NR (non rééval uée)
R (rééval uée)

Excédent des anortissements accél érés pratiqués, déductibles fiscal ement, par

rapport aux anortissements économ quenent justifiés:

- nmontant pour |'exercice: EUR

- nontant cunul € pour |es inmmobilisations acqm ses a partir de |'exercice
prenant cours aprés |e 31 décenbre 1983: EUR

*Y conpris les actifs détenus en |ocation-financenent; ceux-ci font, le cas
échéant, |'objet d une ligne distincte.

| nmobi |'i sati ons financi éres: .
Des participations n'ont pas été rééval uées durant |'exercice; dans
|"affirmative, cette réévaluation se justifie come suit:

St ocks:

Les stocks sont évalués a leur valeur d' acquisition calcul ée selon la
mét hode (& nentionner) du prix noyen pondéré, Fifo, Lifo,
d'individualisation du prix de chaque él énent, ou a |la val eur de narché
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0473546971

A-cap 6.8

Appr ovi si onnenent s
En cours de fabrication - produits finis
Mar chandi ses

I nreubl es destinés a la vente
Véhi cul es ancétres

ar woNoE

Fabrications :

-Le colt de revient des fabrications inclut/n'inclut pas les frais

-Le colt de revient des fabrications a plus d' un an inclut/n"inclut pas
des charges financieres afférentes aux capitaux enpruntés pour |es
financer.

En fin d' exercice, la valeur de marché du total des stocks dépasse
d environ %l eur val eur conptable.
(Ce rensei gnement ne doit étre nentionné que si |'écart est inportant).

Commandes en cours d' exécution : .
Les commandes en cours sont éval uées au colt de revient/au colt de

revient majoré d une quotité du résultat selon |'avancenent des travaux .

Dettes :

Le passif ne conporte pas de dettes a long terme, non productives
dintérét ou assorties d un taux d' intérét anormal ement faible : dans
|"affirmative, ces dettes font/ne font pas |'objet d' un esconpte porté a
|"actif.

Devi ses :
Les avoirs, dettes et engagenments |ibellés en devises sont convertis en
sur |es bases suivantes:

Les écarts de conversion des devises sont traités come suit dans |les
conptes annuel s :

Conventions de |ocation-financenment

Pour les droits d' usage résultant de conventions de |ocation-financement
qui n'ont pas été portés a |l'actif (article 102, § ler de |'arrété royal
du 30 janvier 2001 portant exécution du Code des sociétés), les
redevances et loyers relatifs aux |ocations-financenents de biens
imobiliers et afférents a |'exercice se sont élevés a:
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|N° 0473546971

A-cap 7.1

AUTRES DOCUMENTS A DEPOSER EN VERTU DU CODE DES

SOCIETES ET DES ASSOCIATIONS

INFORMATIONS RELATIVES AUX PARTICIPATIONS

PARTICIPATIONS ET DROITS SOCIAUX DETENUS DANS D'AUTRES ENTREPRISES

Sont mentionnées ci-apres, les entreprises dans lesquelles la société détient une participation (comprise dans la rubrique 28 de I'actif) ainsi que les autres
entreprises dans lesquelles la société détient des droits sociaux (compris dans les rubriques 28 et 50/53 de I'actif) représentant 10% au moins du capital,
des capitaux propres ou d'une classe d'actions de la société.

DENOMINATION, adresse compléte du
SIEGE et pour les entreprises de droit

Droits sociaux détenus

Données extraites des derniers comptes annuels disponibles

Société a responsabilité limitée
Bld L Mettewie 58 6

1080 Molenbeek-Saint-Jean
BELGIQUE

> directement par les Comptes Capitaux propres Résultat net
belge, mention du NUMERO Nature filiales annuels arétés dCo<_:|e
D'ENTREPRISE evise N
Nombre % % au (+) ou (-) (en unités)
DUPRET JP parts 5 100 2021-12-31 EUR 225.677 -11.608
0473533016 nominatives
Société a responsabilité limitée
Bld Louis Mettewie 58 6
1080 Molenbeek-Saint-Jean
BELGIQUE
ROVA BRAIE parts 4.384 72 2021-12-31 EUR 5.062.238 -106.629
0895470742 nominatives
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0473546971

A-cap 7.2

LISTE DES ENTREPRISES POUR LESQUELLES LA SOCIETE REPOND DE MANIERE ILLIMITEE EN QUALITE D'ASSOCIE OU DE

MEMBRE INDEFINIMENT RESPONSABLE

Les comptes annuels de chacune des entreprises pour lesquelles la société est indéfiniment responsable sont joints aux présents comptes annuels pour
étre publiés en méme temps que ceux-ci, sauf si dans la deuxiéme colonne du tableau ci-apres, la société précise la raison pour laquelle il n'en est pas

ainsi. Cette précision est fournie par la mention du code (A, B ou D) défini ci-apres.

Les comptes annuels de I'entreprise mentionnée:
A. sont publiés par dép6t auprées de la Banque nationale de Belgique par cette entreprise;

B. sont effectivement publiés par cette entreprise dans un autre Etat membre de I'Union européenne, dans les formes prévues a l'article 16 de la directive

(EV) 2017/1132;
D. concernent une société simple.

DENOMINATION, adresse compléte du SIEGE, FORME JURIDIQUE et pour les entreprises de droit belge,
mention du NUMERO D'ENTREPRISE

Code éventuel
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| N° 0473546971 A-cap 10

RAPPORT DE GESTION

S. A. DELFI N I NVEST
Bl d Louis Mettewie 58 bte 6 a 1080 Bruxel |l es
Nurméro National : 0473.533.016

Mesdanes, Messieurs,

Nous avons | ' honneur de vous faire rapport sur les activités de notre société durant |'exercice 2021, a partir de conptes que nous avons arrétés
et qui sont soumi s a votre approbation.

Suite a la vente en 2019 de | a soci été ROVA, dont Delfin Invest était actionnaire majoritaire, une caution avait été retenue par |les acheteurs en
garantie pour une durée de 2 ans. Ce terne est arrivé a échéance en 2021 et, aprés une derni ére négociation sur le prix, le solde de la vente a
été payé, sous déduction de 97.056,00 €. Ce dossier est donc maintenant tout a fait cloturé.

Suite a |'excédent de trésorerie engendré par ce paienent, il a été décidé de procéder a un renboursenent volontaire de dette pour 928.044,00 € et
de faire une offre de rachat d'actions propres a |'actionnaire principal de la société, la s.s.i. Perminvest. Cette derniére a accepté |'offre,
qui porte sur un nontant de 1.629.476,94 €.

En contrepartie, nous devrons nmajorer |es réserves indisponibles d un méne nontant

Les conptes sounmis a votre approbation |aissent un bénéfice de |'exercice de 209.988,98 € contre un bénéfice de 325.540,08 € en 2020. Avec le
bénéfice reporté, il en résulte un bénéfice a affecter de 2.493.965,73 €.

Qutre le prél évement de 1.629.476.94 € pour |les réserves indisponibles comme dit ci-avant, nous vous proposons d’ affecter 220.955,67 C pour |la
rénunération des parts de fondateurs et |le reste en report a nouveau.

Le bénéfice reporté s'éleve a 643.533,12 €.

Hors bilan, |es plus-values non conptabilisées sur valeurs nobiliéres ont augnenté de 222.716,00 €

En concl usi on, nous vous proposons d' approuver les conptes tels qu'ils vous ont été présentés et de donner décharge a |'adm nistrateur unique.

2022

L' adresse du siege social de la société a été nodifié, et il a égalenent été décidé peu avant la fin de |'exercice d arréter la collaboration avec
| a Banque Degroof-Petercam au profit de |a banque Lonbard-Cdier.
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